V klucz do udanych inwestyciji

INFORMACIJA PRZETARGOWA

SPRZEDAZ PRAWA WEASNOSCI DZIALEK NIEZABUDOWANYCH
POLOZONYCH W UMIASTOWIE, GM. OZAROW MAZOWIECKI

Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji sp. z o.0.

Warszawa, luty 2023 r.



Lokalizacja i dostepnos¢ komunikacyjna

Umiastoéw — wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, w gminie Ozaréw Mazowiecki. Wies zamieszkuje okoto 330 mieszkaricow.

Nieruchomosc¢ znajduje sie we wsi Umiastédw, w gminie Ozaréw Mazowiecki. Umiastow jest potozony
przy drodze wojewddzkiej nr 718, biegnacej z Pruszkowa przez Ottarzew (przecina droge krajowa nr 2
Warszawa — Poznan) do drogi wojewddzkiej nr 580 relacji Warszawa — Stare Babice — Zaboréw —
Sochaczew. Odlegtos¢ od ulicy Poznariskiej wynosi 2,6 km, od S8ok. 8 km, a od Ozarowa Mazowieckiego
ok. 2 km. Drogi dojazdowe w stanie dobrym i $rednim. Do dziatek prowadzi droga zuzlowa, biegnaca
m.in. do klubu jezdzieckiego Umiastéw oraz zabudowy gospodarczej rolniczej. Dziatki maja
bezposredni dostep do tej drogi, znajdujg sie w drugim rzedzie zabudowy od ulicy Umiastowskie;j.

Sgsiedztwo, dostepnos¢ placdwek uzytecznosci publicznej i handlowych

Nieruchomo$¢ jest potozona w centralnej czesci wsi Umiastéw. W Umiastowie znajduje sie kilka
punktéw handlowo-ustugowych, szkofa podstawowa, jezdziecki klub sportowy, przystanek
autobusowy. Wiekszo$¢ placowek handlowo-ustugowych miesci sie w Ozarowie Mazowieckim,
oddalonym ok. 2 km od nieruchomosci. Przy ul. Sochaczewskiej znajduje sie nowoczesna hala sportowo
— widowiskowa z boiskami. W dalszym sasiedztwie widoczna jest zabudowa szeregowa oraz domy
wolnostojace.

Przedmiot sprzedazy

Przedmiotem oferty jest sprzedaz prawa wtasnosci dziatek gruntu wchodzacych w skfad
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Umiastowie gm. Ozaréw Mazowiecki.

Sprzedaz dotyczy dziatek niezabudowanych:
- nrew. 61/6 z obrebu 0023 Umiastow,
- nrew. 61/7 z obrebu 0023 Umiastow,
- nrew. 61/8 z obrebu 0023 Umiastow,
- nrew. 61/9 z obrebu 0023 Umiastow,
- nr ew. 65/4 z obrebu 0023 Umiastow.

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z w/w dziatek ewidencyjnych Sad Rejonowy w Pruszkowie,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych — WA1P prowadzi ksiege wieczystg WA1P/00043112/8.
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Ksiega Wieczysta WA1P/00043112/8 zawiera nastepujace wpisy:

Dziat I-O zawiera wpisy dotyczace powierzchni dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci
opisanej w KW

Dz. ew. 61/6, opisana w KW jako grunty orne
Dz. ew. 61/9, opisana w KW jako grunty orne
Dz. ew. 61/8, opisana w KW jako grunty orne
Dz. ew. 61/7, opisana w KW jako grunty orne
Dz. ew. 65/4, opisana w KW jako grunty orne

uhwnN e

Brak wpiséw o zabudowaniach
Dziat I-SP nie zawiera wpisow

Dziat Il zawiera dotyczgce wtasnosci na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Realizacji Inwestycji
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, WARSZAWA, 01024668000000

Dziat lll nie zawiera wpisow
Dziat IV nie zawiera wpisow

Poszczegblne dziatki bedace przedmiotem odrebnej sprzedazy zostaty szczegdétowo opisane
ponizej.




l. Dziatka ewidencyjna 61/6 z obrebu 0023 Umiastéw — UMIASTOW 1
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Widok z zaznaczeniem dz. ew. 61/6

INFORMACJE OGOLNE O NIERUCHOMOSCI

Powierzchnia dziatki wynosi 1661 m?. Teren jest ptaski, nieogrodzony, niezadrzewiony.
Dziatka ma ksztatt prostokata. Dziatka 61/6 sgsiaduje bezposrednio z zabudowg siedliskowa
(od potudnia) i zabudowg szkoty podstawowej (od zachodu), ktéra jest trakcie rozbudowy.
Dostep do dziatki zapewnia droga dojazdowa — szeroka, zuzlowa. Wzdtuz drogi dojazdowej, jej
wschodniej granicy przebiega wodocigg. W ulicy Umiastowskiej przebiega gazociag.

INFORMACJA O UZYTKACH | KLASACH BONITACYJNYCH GRUNTOW

e Grunt rolny Rl pow. 0,0354 ha
e Gruntrolny Rllla pow. 0,1307 ha




Informacja o obiekcdie

Numer:
Numer obrebu:
Nazwa obrebu:

Powierzchnia dziatki:
(geometryczna)

Numer uchwaty:
Data uchwaty:
Skala planu:
Dziennik urzedowy:
Legenda:

Nazwa planu:

Przeznaczenie w planie:

Ustalenia dodatkowe:

| Pokaz plan na mapie |

Uwaga: prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego maja wyfacznie
charakter pogladowy i nie moga by¢ dokumentem w rozumieniu przepisow prawa.

Informacja z planu dla dziatki
61/6
0023

Umiastow
1660 m?2

Obowiagzujacy plan
64/07 pokaZ uchwate
2007-03-27
1:1000
Woj. Mazowieckiego z 2007-08-23 , numer: 166, pozycja: 4496
pokaz legende

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umiastow
- Kaputy - Kreczki

16MN/U (ok. 1660 m?2, pokrycie 100.0%)
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
szczeqoty

brak

Wyrok sadu: IV SAWA 2092/12 7 2013-02-12 plik

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umiastow — Kaputy — Kreczki, zatwierdzonym Uchwatg Nr
64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 roku. W planie
miejscowym dziatka 61/6 jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z

ustugami oznaczonym symbolem 16MN/U.
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Wycinek z mapy planu miejscowego

Symbol ) Powierzchnia
LP Przeznaczenie terenu aktualne )
terenu terenu [m?]
1 | MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1661

Link do strony internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim zawierajgcej
petny tekst MPZP — www.Ozarowmazowiecki.e-mapa.net

Ustalenia planu miejscowego — wycigg § 49 Rozdziat 5 UCHWALY Nr 64/07
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 27 marca 2007 r.

Oznaczenie terenu
1MN/U do 23MN/U i 25MN/U do -34MN/U

1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) wbudowane ustugi towarzyszace lub ustugi w zakresie: handlu detalicznego
z uwzglednieniem warunkéw ust. 3 pkt 8, handlu ekspozycyjnego, handlu
hurtowego, kultury, turystyki isportu, (motel, hotel, pensjonat) obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli, gastronomii,
posrednictwa finansowego, administracji, edukacji, dziatalnosci weterynaryjnej,
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi



http://www.ozarowmazowiecki.e-mapa.net/

naprawcze sprzetu codziennego uzytku), z wytgczeniem nowych obiektow obstugi
technicznej inaprawy pojazddw mechanicznych istacji sprzedazy paliw do
pojazddéw i olejow opatowych

2) przeznaczenie uzupetniajgce

a) obiekty iurzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych, socjalnych,
ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia: budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony Srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

c) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
d) zielen urzagdzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie dopuszczalne

a) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza)

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug
c) niepubliczne drogi wewnetrzne

d) w terenie 17MN/U wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa socjalna i komunalna
stuzgca zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty samorzadowej

e) wterenach 22MN/U, 23MN/U i30MN/U zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV

f) w terenie 14MN/U zachowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV

g) wterenach 6MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U i15MN/U zachowana
napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV

4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont,
przebudowa

2. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojgcej lub blizniaczej

b) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowanie ogrodéw wewnatrz kwartatéw
zabudowy

c) zachowanie stawow z zadrzewieniami

d) forma budynkdéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach

e) harmonizowanie wysokosci i gabarytéw zabudowy projektowanej i istniejgce;j,
o ile budynki sgsiednie nie sg substandardowe i mozna sie spodziewa¢ ich wymiany

f) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub
jeden segment blizniaka

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy




a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drég zgodnie zrysunkiem planu z uwzglednieniem oddziatywania
komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkéw wymienionych j.n. lit. b,
c,d e

b) portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne budynkéw
(schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach,
wykusz o maksymalnym wysiegu do 1m poza lico budynku), dopuszczalne pomiedzy
linig rozgraniczajgca drég, a linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzchni
zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drég, a nieprzekraczalng linig zabudowy

d) linie zabudowy obiektéow ustug wzdtuz wspdlnej granicy dziatki z projektowana
i istniejgcg zabudowa mieszkaniowg, ustala sie na 1,5 wysokosci zabudowy
obiektéw ustug(dotyczy Sciany najblizszej tej granicy)
e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki
f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4m od
granicy siegacza
g) ustala sie odsuniecie zabudowy na, co najmniej 5m od brzegu stawu i rowéw
zachowanych jako otwarte
h) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 2i 3 i ust. 6 pkt 1 lit. e, f, g

2) dopuszczenie budowy w ostrej granicy
a) ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
(budynki mieszkalne, gospodarcze lub garaze) przy granicy dziatek jako zabudowy
blizniaczej
b) dopuszcza sie etapows, (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkdéw, przy
tej granicy jak docelowg zabudowe w ukfadzie blizniaczym

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordw przy granicy lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dla dziatek o szerokosciach mniejszych niz ustalone
albo jezeli na dziafce sgsiedniej zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy
lub w odlegtosci 1,5m
3) powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na dziatce budowlane;j

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Ilub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z wbudowanymi ustugami towarzyszagcymi do 50% powierzchni
dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m2 powierzchni zabudowy

b) zabudowa mieszkaniowa i ustugi w oddzielnych budynkach do 65% powierzchni
dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m2 powierzchni zabudowy

c) zachowana zabudowa zagrodowa do 80%
d) zabudowa socjalna i komunalna do 75%




4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wbudowane ustugi, co najmniej 50%
b) zabudowa mieszkaniowa i ustugi w oddzielnych budynkach, co najmniej 35%
c) zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 20%
d) zabudowa socjalna i komunalna do 25%
5) wysokos¢ budynkow
a) mieszkalnych do 3 kondygnacji - do 11m
b) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do 6m
c) ustugowych do 3 kondygnacji - do 12m
d) socjalnych i komunalnych do 3 kondygnacji do 12m
e) gospodarczych w zabudowie zagrodowej - do 2 kondygnacji do 6m
6) ksztatt dachow
a) zabudowa mieszkaniowa dachy ptaskie, dachy dwuspadowe albo wielospadowe
o symetrycznych potaciach 25-45° z mozliwoscig stosowania wykuszy iokien
potaciowych
b) budynki ustug, garaze, budynki gospodarcze dachy ptaskie lub skosne 25-450
7) kolorystyka
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci
8) powierzchnia ustug

a) wbudowane ustugi towarzyszace do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego

b) ustugi handlu do 100m2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu

9) reklamy (§ 10.1.) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw. Wyklucza sie
umieszczanie reklam iznakéw informacyjno - plastycznych: w miejscach i w sposdb
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdéb utrudniajacy ich odczytywanie

10) ogrodzenia

a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég
za chodnikiem, o max wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%,
z cokotem petnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dziatek. Teren pomiedzy
linig rozgraniczajagcy a linig zabudowy, wzdtuz drog KDD idrég wewnetrznych,
w takich przypadkach mozna przeznaczyé na miejsca postojowe, zielen ozdobna lub
chodniki

c) ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz5m x5m dla
drég KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych oraz niesymetryczne narozne
Sciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m
wzdtuz drég KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych

d) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
i ogrodzen petnych(z wyjgtkiem elementéw stupdw i podmurdwek)




e) ogrodzenia od rowdéw zachowanych jako otwarte i stawdw nie mniej niz 1,5m od
ich brzegdow lub nie mniej niz 3m w sytuacji koniecznosci wyznaczenia pasa
eksploatacyjnego wzdtuz rowu
11) obiekty matej architektury w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki,
tawki, elementy placéw zabaw, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
trzepaki

12) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek budowlanych

a) 1000m2 dla zabudowy wolno stojgcej, 500m2 dla zabudowy blizniaczej (jeden
segment)

b) 1200m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej z ustugami wbudowanymi,
600m2 dla zabudowy blizniaczej (jeden segment blizniaka) z ustugami
wbudowanymi

c) 3000m?2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej i zabudowy ustugowej w oddzielnych obiektach

d) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod drogi
wewnetrzne, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych lub dziatek, ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie
z przepisami odrebnymi

e) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych dziatek
budowlanych 05% lub o0 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi
publiczne

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie
2§14

1) minimalne fronty nowych wydzielanych dziatek budowlanych

10m tylko dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

16m - 20m tylko dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

20-25m dla zabudowy mieszkaniowej zustugami, ztolerancja dla dziatek

przylegajgcych do placow do zawracania lub na tuku drogi

2) kat potozenia granicy dziatek do linii rozgraniczajgcej drég

60°-90°

3) zasady i warunki podziatu
a) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep
do drogi publicznej ido infrastruktury technicznej oraz zachowane ustalone
minimalne powierzchnie biologicznie czynne
b) przy kazdym podziale terenu przylegajagcego do istniejgcych drég nalezy
kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drdg, a linie tego wydzielenia
muszg sie pokrywac z ich liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie
c) ustala sie zasady wydzielania dziatek i niepublicznych drég wewnetrznych
zapewniajgcych dostepnos¢ komunikacyjng dla poszczegdlnych dziatek:

10



- wskazane na rysunku planu propozycje podziatu na dziatki i niepubliczne drogi
wewnetrzne (oznaczone linig przerywang orientacyjne linie podziatu
wewnetrznego) nie stanowig ustalen planu

- w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajgcych
z symetrycznego wydzielenia z dwéch sasiadujgcych dziatek, podziat winien by¢
dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku
mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednig szerokos¢ tych drog
wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie

- przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, réwnolegtych do
kierunku istniejgcych granic dziatek o$ projektowanych niepublicznych drég
wewnetrznych, powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy pomiedzy
sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drég
wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek

- linie rozgraniczajgce niepublicznych drég wewnetrznych, wyznacza sie
odmierzajgc od wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazdg strone
odpowiednio; po 4m (5m w przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznej drogi wewnetrznej, po 8m na kazdej
dziatce oddzielnie

- kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wtaczenie
do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk
do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m)

- skrzyzowania nowych niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowac
pod katem zblizonym do kagta prostego z odpowiednimi naroznymi scieciami linii
rozgraniczajgcych

- ustala sie symetryczne narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5m x 5m dla drég KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych i niesymetryczne
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych, nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ
i nie mniejsze niz 5m wzdtuz drogi KDL, KDD i niepublicznej drogi wewnetrznej

- dla pojedynczych dziatek ustala sie, ze dostep do drogi publicznej jest
zapewniony, jezeli siegacz o minimalnej szerokosci 5m i maksymalnej dfugosci
60m stanowi czes¢ dziatki

- zakazuje sie podziatéw, ktore zwigzane bytyby z wydzieleniem dziatek z nowymi
zjazdami na ul. Umiastowska, Nowowiejska i Sochaczewska bez zgody zarzadcy
drogi
d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowej)

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1) a) na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane s na rysunku
stanowigcym zafacznik nr 4* do niniejszej uchwaty ustala sie przed inwestowaniem (w
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tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji lub kompleksowe;j
przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wfasciwym zarzadem melioracji
i urzadzen wodnych

b) ustala sie zachowanie otwartych rowdéw melioracyjnych dopuszczajgc
przesuniecie rowéw na granice dziatek lub drég

c) od rowdw zachowanych jak otwarte, nie przebiegajgcych wzdtuz drég, ustala sie
zachowanie, co najmniej jednostronnego pasa eksploatacyjnego (3m od brzegu
rowu) niezabudowanego i wolnego od drzew

2) zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w
korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci po
5m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty
budowlane iinstalacyjne winny odbywa¢ sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu
energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV  w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
technicznych

3) a) wsasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci po 19m od osi linii w kazda
strone), lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy, parkingéw oraz roboty
budowlane iinstalacyjne winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu
energetycznego. Dopuszcza sie przesuniecie linii lub zamiane na podziemng
w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub
przebudowy tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

b) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci po 34m od osi linii w kazda
strone) lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane
i instalacyjne winny odbywa¢ sie pod nadzorem witasciwego zaktadu
energetycznego. Dopuszcza sie przesuniecie linii. W przypadku likwidacji lub
przebudowy tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii o napieciu 220kV na linie 400kV
wzglednie na linie wielotorowg wielonapieciowg bez powiekszania korytarza

d) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych w korytarzu linii 110kV i 220kV

e) w korytarzu napowietrznej linii 400kV lokowanie budynkéw gospodarczych,
garazy oraz roboty budowlane iinstalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem
wiasciwego zaktadu energetycznego

4) a) wterenie 22MN/U w odlegtosci do 50m od granic cmentarza zakazuje sie
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosciowe badz budynkdéw, w ktdérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz
zaktadow zywienia zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drég, miejsc postojowych
i garazy
b) w terenie 21IMN/U i 22MN/U w odlegtosci od 50m do 150m od granic cmentarza
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosciowe badZz budynkéw w ktérych przechowuje sie artykuty
zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia
w wode wytacznie z sieci wodociggowej
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c) w terenie 21U/MN i 22U/MN zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzgcych do
czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150m od
granic cmentarza

5) zakaz lokowania: zaktadéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych,
doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzgcych organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw powodujacych pylenie oraz masztéow
telefonii komdrkowej

6) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

7) realizacja zabudowy wymaga sporzgdzenia stosownej dokumentacji w zakresie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) ochrona srodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania waéd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi

b) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze przekraczaé
dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktorego
prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny oraz nie powinna przekracza¢ w/w
standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub w obiektach
sgsiednich

c) ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci ustugowej stosowanie takich
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg lub
zminimalizuja szkodliwe oddziatywanie na srodowisko

d) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie

e) wustala sie ochrone stawdw przed zanieczyszczaniem izasypywaniem
z mozliwoscig ksztattowania brzegdw i pogtebiania

f) wterenach 6MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 15MN/U ustala sie zakaz
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy
w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV (po 43m w kazdg strone
od osi linii)

g) w terenie 4AMN/U i 14MN/U ustala sie zakaz nowej zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy w korytarzu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 220kV (po 34m w kazdg strone od osi linii)

h) w terenach 22MN/U, 23MN/U i 30MN/U ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci imtodziezy w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (po 19m w kazdg strone od osi linii)
i) dla terenow MN/U przy drogach KDZ nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okresla
sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej)

e
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50m od skrajnej krawedzi jezdni drég KDZ. W obszarze tym dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm
hatasowych wewnatrz pomieszczen i na zewnatrz budynku

j) dla terenéw MN/U przy drogach KDL, KDD i niepublicznych drogach wewnetrznych
ustala sie nakaz ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji iustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni drdg, a ustalong w planie linig
zabudowy

k) tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego nalezy traktowac¢ jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugami rzemieslniczymi w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841

2) ochrona przyrody nie okresla sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w terenie 8MN/U budynek
gospodarczy -obiekt w ewidencji konserwatora zabytkéw ustalenia § 23 ust. 2

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog lokalnej, dojazdowych i drég
wewnetrznych, a dla zabudowy zagrodowej zachowanymi zjazdami
3) nowe potgczenia drég wewnetrznych (nie czesciej niz co 150m) i zajazdy od strony
drég zbiorczych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
4) wskazniki parkingowe - odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il
10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego

i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy zagrodowej

11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10%

Obcigzenia publiczno- prawne zwigzane z nieruchomoscia

Dziatka podatek rolny na 2023 r.
61/6 25,14 zt

Cena wywotawcza

Cena dziatki 61/6 zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego i wynosi 453 900 zt netto. Cena zostanie powiekszona o podatek VAT
w przypadku ustalenia, iz transakcja sprzedazy podlega temu podatkowi.

e
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1. Dziatka ewidencyjna 61/7 z obrebu 0023 Umiastéw — UMIASTOW 2

62 l—————
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« | W Umiastov§1/2

Widok z zaznaczeniem dz. ew. 61/7

INFORMACJE OGOLNE O NIERUCHOMOSCI

Dziatka 61/7 posiada powierzchnie 1,3211 ha i ma ksztatt zblizony do trapezu. Wzdtuz
potnocnej granicy przebiega row z wodga. Pozostate sgsiedztwo stanowig tereny rolne. Dziatka
w czesci Srodkowe;j i pétnocnej zakrzaczona i zadrzewiona. Dtugos¢ frontu dziatki od drogi to
ok. 133 m. W poblizu naroznika poétnocno-zachodniego dziatki znajduje sie na sasiedniej
dziatce stup wielokratowy napowietrznej linii energetycznej WN — bez wptywu na warunki
uzytkowe gruntu rolnego.

INFORMACJA O UZYTKACH | KLASACH BONITACYJNYCH GRUNTOW

e Grunt rolny Rl pow. 0,9155 ha
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Grunt rolny Rllla
Grunt rolny Rlllb
Grunt rolny RIVa
Grunty pod rowami W-RII pow. 0,0039 ha
Grunty zadrzewione i zakrzewione Lzll pow. 0,0734 ha

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

pow. 0,2066 ha
pow. 0,1191ha
pow. 0,0026 ha

Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarow Mazowiecki dla obszaru Umiastow — Kaputy — Kreczki, zatwierdzonym Uchwatg Nr
64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 roku. W planie
miejscowym dziatka 61/7 jest przeznaczona na tereny rolnicze oznaczone symbolem 3R.

56

58/2

e 61/8

Wycinek z mapy planu miejscowego

P |

Symbol ) Powierzchnia
LP Przeznaczenie terenu aktualne

terenu terenu [ha]
1 |3R Tereny rolnicze 1,3211

Link do strony internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim zawierajgcej
petny tekst MPZP — www.0Ozarowmazowiecki.e-mapa.net
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http://www.ozarowmazowiecki.e-mapa.net/

Informacja o obiekcie

Uwaga: prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego majg wyiacznie charakter
pogladowy i nie moga byc¢ dokumentem w rozumieniu przepisow prawa.

Informacja z planu dla dziatki

Numer: 6117
Numer obrebu: 0023
Nazwa obrebu: Umiastow
?ﬁgﬁ;‘:ﬁ :)m"‘" 13196 m2
Obowigzujacy plan
Numer uchwaty: 64/07 pokaz uchwate
Data uchwaty: 2007-03-27
Skala planu: 1:1000
Dziennik urzedowy: Woj. Mazowieckiego z 2007-08-23 , numer: 166, pozycja: 4496
Legenda: pokaZ legende

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

RN e gminy Ozardow Mazowiecki dla obszaru Umiastow - Kaputy - Kreczki

3R (ok. 13196 m2, pokrycie 100.0%)

Przeznaczenie w planie: ; 2
Tereny rolnicze szczegoty

Ustalenia dodatkowe: brak

Wyrok sadu: IV SAWA 2092/12 2 2013-02-12 plik

\ Pokaz plan na mapie |

Ustalenia planu miejscowego — wyciag § 66 Rozdziat 5 UCHWALY Nr 64/07
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 27 marca 2007 r.

Oznaczenie terenu

1R-23R
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe w etapie

a) tereny 1R-18R i20R-23R - tereny rolnicze zzabudowg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

b) teren 19R- teren rolniczy bez prawa zabudowy zagrodowe;j

2) przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy
zagrodowej, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
upraw rolniczych, dla zabudowy zagrodowej lub potrzeb lokalnych

3) przeznaczenie dopuszczalne

a) zabudowa zagrodowa (budynki mieszkaniowe jednorodzinne, budynki
gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)

B ———————————————
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b) zachowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
c) sieci infrastruktury technicznej
d) niepubliczne drogi wewnetrzne

e) wterenach 15R-18R, 21R i23R zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV
f) wterenach 2R-5R, 9R- 11R, 15R- 21R i 23R zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220kV

g) terenach 3R, 4R, 6R, 7R, 21R i22R zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV

h) w terenach 15R, 17R i 18R gazociagg wysokiego cisnienia O 400m ze strefg
4) zasady zagospodarowania

a) dla zabudowy zagrodowej izachowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - budowa, roboty budowlane (remont, rozbiérka, przebudowa)
b) zagospodarowanie terendw regulujg przepisy dotyczgce gospodarki rolnej

2. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego cechy elementéw

zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji
a) lokowanie nowej zabudowy zagrodowej przy drogach KDL i KDD lub jako
uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej

b) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do
architektury  wspodtczesnej bez  ograniczen  w zakresie  materiatéow
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na elewacjach

c) na dziatce zabudowy zagrodowej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
d) zachowanie oczek wodnych z zadrzewieniami

e) na dzialce zzabudowa zagrodowg dopuszcza sie lokowanie zabudowy
odpowiadajgcej wielkoscig i charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy zzachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég zgodnie zrysunkiem planu zuwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkéw
wymienionych j.n. lit. b, c, d

b) portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrofapy, obiekty matej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne budynkow
(schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na
kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1m poza lico budynku)
dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg, a linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie obejmujace powiekszenia powierzchni
zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drdg a nieprzekraczalng linig zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki

19



e) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4m od granicy
siegacza

f) ustala sie zachowanie linii zabudowy oddalonej, co najmniej 5m od brzegu
oczek wodnych oraz rowéw zachowanych jako otwarte

g) na terenie 19R i 20 R ustala sie zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 10m od brzegu Kanatu Ozarowskiego (poza obszarem planu)

h) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 4 i 5 i ust. 6 pkt 1 lit. K

i) sytuowanie zabudowy w strefie gazociggu wysokiego cisnienia O 400mm
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 7

2) dopuszczenie budowy w ostrej granicy na dziatce zabudowy zagrodowe;j

a) dopuszcza sie sytuowanie odpowiednio (zabudowy mieszkaniowej lub
zabudowy gospodarczej) zabudowy przy granicy dziatek jak zabudowy blizniaczej

b) dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesng) budowe irozbudowe budynkdw,
przy tej granicy jako docelowg zabudowe w uktadzie blizniaczym

3) powierzchnia zabudowy ipowierzchnia utwardzona na dziatce zzabudowa
zagrodowg

a) na dziatce z zabudowg zagrodowg do 20%
b) na dziatce z zachowang zabudowga mieszkaniowg 50%
4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce z zabudowa zagrodowa
a) na dziatce z zabudowa zagrodowa, co najmniej 80%
b) na dziatce z zabudowa mieszkaniowg, co najmniej 50%
5) wysokos¢ budynkdw
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji nie wiecej
niz 11m
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 2 kondygnacji nie wiecej niz 6m

c) na dziatce zabudowy zagrodowej sgsiadujgcej z zabudowg mieszkaniowg, od
strony wspdlnej granicy, dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy gospodarczej
dopuszcza sie do 12m

6) ksztatt dachow

a) budynki mieszkalne dachy spadziste, dwuspadowe symetryczne Ilub
wielospadowe 25-450

b) garaze i budynki gospodarcze dachy ptaskie lub skosne 25-450
7) kolorystyka
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci
8) reklamy (§ 10.1.)
a) na budynkach i w powigzaniu z matg architekturg i kubaturg budynkéw

b) na tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy, na czas nie dtuzszy niz czas
trwania budowy
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9) ogrodzenia
a) ogrodzenia od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég
za chodnikiem, o max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%,
z cokotem petnym max do wysokosci 0.6m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtagb dziatek. Teren pomiedzy
linia rozgraniczajacg a linig zabudowy, wzdtuz drog KDL, KDD idrég
wewnetrznych, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe,
zielen ozdobng lub chodniki

c) ustala sie symetryczne narozne sciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x 5m
dla drég KDL, KDD i drég wewnetrznych oraz niesymetryczne narozne sciecia linii
ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég
KDL, KDD i drég wewnetrznych

d) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
i ogrodzen petnych

e) ustala sie zakaz grodzenia oczek wodnych

f) ogrodzenia od rowdéw zachowanych jako otwarte nie mniej niz 1,5m od ich

brzegdw lub nie mniej niz 3m w sytuacji koniecznosci wyznaczenia pasa
eksploatacyjnego wzdtuz rowu

g) ogrodzenia od strony Kanatu Ozarowskiego(poza obszarem planu), co najmniej
5m od jego brzegu
10) obiekty matej architektury na dziatce z zabudowa zagrodowa: pojemniki z zielenig,
stupki, murki, tawki, miejsca(obudowa) na pojemniki na Smieci oraz trzepaki
11) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek
2ha dla nowej zabudowy zagrodowej

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie
z§14
1) minimalne fronty dziatek nie okresla sie
2) kat potozenia granicy dziatek do linii rozgraniczajgcej ustala sie wytyczanie bocznych
granic nowowydzielanych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych
drég lub pod katem zblizonym do kata prostego.

3) zasady i warunki podziatu

a) kazda wydzielana dziatka z zabudowg zagrodowg musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drég ido infrastruktury technicznej oraz zachowana
minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Za dostep uznaje sie zjazd przez
wiasny teren

b) ustala sie minimalng szerokos¢ niepublicznych drég wewnetrznych na 8m
w liniach rozgraniczajgcych

c) wydzielenia  niepublicznych  drdg  wewnetrznych,  powstajgcych
z symetrycznego podziatu z dwdch sgsiadujgcych dziatek, winny byé dokonane
jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci
jednoczesnego wydzielenia odpowiednig szerokos$¢ tej drogi (5m lub 8m)
wyznacza sie na kazdej dziatce oddzielnie
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d) ustala sie symetryczne narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5m x 5 dla drég KDL, KDD i niepublicznych drog wewnetrznych i niesymetryczne
narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ i nie
mniejsze niz 5m wzdtuz drogi KDL, KDD i niepublicznej drogi wewnetrznej

e) zakazuje sie podziatdw, ktére zwigzane bytyby z wydzieleniem dziatek
z nowymi zjazdami na ul. Umiastowska, Nowowiejskg i Sochaczewska bez zgody
zarzadcy drogi

f) zakazuje sie podziatéw ktdre zwigzane bytyby z wydzieleniem dziatek z nowymi
zjazdami na projektowang droge KDG

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1) zakazuje sie lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcja rolnicza

2) zakazuje sie zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach
na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal
mieszkalny wbudowany

3) a) na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane s3 na rysunku
stanowigcym zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaty ustala sie przed inwestowaniem (w
tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji lub kompleksowej
przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdem melioracji
i urzadzen wodnych

b) na pozostatych terenach upraw zachowuje sie urzadzenia odwadniajgce

c) ustala sie zachowanie rowdéw melioracyjnych otwartych, dopuszczajgc
przesuniecia na granice dziatek lub do drég

4) zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w
korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci po
5m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty
budowlane iinstalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem wtfasciwego zakfadu
energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV  w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
technicznych

5) a) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci po 19m od osi linii w kazda
strone), lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane
i instalacyjne winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego.
Dopuszcza sie przesuniecie linii lub zamiane na podziemna w przypadku pojawienia sie
takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy tej linii
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

b) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci po 34m od osi linii w kazdg
strone) lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane
i instalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu
energetycznego. Dopuszcza sie przesuniecie linii. W przypadku likwidacji lub
przebudowy tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc
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c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii o napieciu 220kV na linie 400kV
wzglednie na linie wielotorowg wielonapieciowg bez powiekszania korytarza

d) w korytarzu napowietrznej linii 400kV lokowanie zabudowy budynkéw
gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie
pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego

6) a) na terenie 18R w odlegtosci do 50m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania
zabudowan mieszkalnych, zaktaddéw produkujacych artykuty zywnosciowe badz
budynkéw, w ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drég, miejsc postojowych i garazy
b) na terenie 18R w odlegtosci od 50m do 150m od granic cmentarza dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosciowe badz budynkdéw, w ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe
oraz zaktadow zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wode
wytgcznie z sieci wodociggowej
c) na terenie 18R i 19R zakazuje sie lokalizowania studni i uje¢ wody stuzgcych do
czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150m od
granic cmentarza

7) tereny 15R, 17R, 18R w zasiegu urzgdzen gazowych ustalenia zgodnie z § 17
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) ochrona srodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi

b) w terenach 7R i 8R wyznacza sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej-90m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG).
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczen i na zewnatrz
budynku poprzez zastosowanie funkcjonalnych i urbanistycznych zabezpieczen
akustycznych zapewniajgcych  w pomieszczeniach odpowiednie standardy
akustyczne

c) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdb uwzgledniajgcy oddziatywanie
komunikacji (hatas, wibracje izanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji ustugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejgce budynki wymagaja
zastosowania takich zabezpieczen

e) ustala sie obowigzek zarezerwowania miejsca na zielen izolacyjng, waty
ziemne, na ekrany akustyczne, co najmniej w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi, a liniami zabudowy od strony drogi KDG

f) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione mogg by¢ zmienione
w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze

e
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prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych
dla tych obiektéw w przepisach odrebnych

g) dla pozostatych terenéw zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy

h) ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ rolnicza nie moze przekraczaé
dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu do
ktérego prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sagsiednich

i) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie i ochrone oczek wodnych
przed zanieczyszczaniem i zasypywaniem z mozliwoscig ksztattowania brzegéw
i pogtebiania

j) ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
przebywaniem  dzieci imfodziezy  w korytarzu  napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV (po 19m w kazdg strone od osi linii) 220kV (po 34m
w kazdg strone od osi linii) i 400kV (po 43m w kazdg strone od osi linii)

k) tereny zabudowy zagrodowe] w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego nalezy traktowad jak tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowg w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska (aktualnie
rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku

2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) w terenach 4R, 5R i 6R strefa ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologiczne
o nr 56-64/7, 56-64/8 i 56-64/27-ustalenia § 24 ust. 1

2) w terenie 13R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-
64/9-ustalenia § 24 ust. 2
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég KDL, KDD i dréog wewnetrznych,
wiaczenia drég wewnetrznych i nowych zjazdéw na drogi zbiorcze za zgoda zarzadcy
drogi. Do czasu realizacji drogi KDG zjazdy na istniejgce drogi. Po zrealizowaniu drogi
KDG zakaz zjazdow i wiaczen drog wewnetrznych do drogi KDG
3) wskazniki parkingowe - odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenédw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu

11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%
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Obcigzenia publiczno- prawne zwigzane z nieruchomoscia

Dziatka podatek rolny na 2023 r.
61/7 193,79 zt

Cena wywotawcza

Cena dziatki 61/7 zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego i wynosi 375 300 zt netto. Cena zostanie powiekszona o podatek VAT
w przypadku ustalenia, iz transakcja sprzedazy podlega temu podatkowi.
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INFORMACJE OGOLNE O NIERUCHOMOSCI
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Dziatka ewidencyjna 61/8 z obrebu 0023 Umiastéw — UMIASTOW 3

681 |

501

61/8 o

I Szkota

U
|

61/9
67

1l

“podstawowa

= | W UmiastovS2

‘

| I.’ =l
™ | ~20112 2018
=

—~
=

Dziatka 61/8 posiada powierzchnie 0,9990 ha i ma ksztatt prostokata. Krétszym bokiem
przylega do drogi dojazdowej. Dtugosé frontu od drogi wynosi ok. 78m. Dziatka w czesci
srodkowej jest zakrzewiona. Sgsiedztwo dziatki stanowig tereny rolne.

INFORMACJA O UZYTKACH | KLASACH BONITACYJNYCH GRUNTOW

e Grunt rolny RII

e GruntrolnyRllla

e Grunt rolny RIllIb

e Gruntrolny RIVa

e Grunty zadrzewione i zakrzewione Lzll

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

pow
pow
pow
pow
pow

.0,4386 ha
.0,1603 ha
.0,2603ha
.0,0184 ha
.0,1214 ha

Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umiastow — Kaputy — Kreczki, zatwierdzonym Uchwatg Nr

e
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64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 roku. W planie
miejscowym dziatka 61/8 jest przeznaczona na tereny rolnicze oznaczone symbolem 3R.
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Wycinek z mapy planu miejscowego

Symbol . Powierzchnia
LP Przeznaczenie terenu aktualne

terenu terenu [ha]
1 |3R Tereny rolnicze

0,9990

Link do strony internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim zawierajgcej
petny tekst MPZP — www.Ozarowmazowiecki.e-mapa.net
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Informacja o obiekdie aX

Uwaga: prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego maja wyiacznie charakter
pogladowy i nie moga byc dokumentem w rozumieniu przepiséw prawa.

Informacja z planu dla dziatki

Numer: 61/8
Numer obrebu: 0023
Nazwa obrebu: Umiastow
e s
Obowigzujacy plan
Numer uchwaty: 64/07 pokaZ uchwate
Data uchwaty: 2007-03-27
Skala planu: 1:1000
Dziennik urzedowy: Woj. Mazowieckiego z 2007-08-23 , numer: 166, pozycja: 4496
Legenda: pokaz legende
Nazwa planu: W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Ozardow Mazowiecki dla obszaru Umiastdw - Kaputy - Kreczki

3R (ok. 9980 m2, pokrycie 100.0%)

Przeznaczenie w planie: 2 5
P Tereny rolnicze szczeqoty

Ustalenia dodatkowe: brak

Wyrok sadu: [V SAWA 2092/12 2 2013-02-12 plik

[Pokaz plan na mapie]

Ustalenia planu miejscowego — wycigg § 66 Rozdziat 5 UCHWALY Nr 64/07
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 27 marca 2007 r.

Szczegdtowy opis funkeji 3R przedstawiono w czeéci dotyczacej dziatki 61/7 — UMIASTOW 2.

Obcigzenia publiczno- prawne zwigzane z nieruchomoscia

Dziatka podatek rolny na 2023 r.
61/8 128,31 zt

Cena wywotawcza

Cena dziatki 61/8 zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majatkowego i wynosi 318 300 zt netto. Cena zostanie powiekszona o podatek VAT
w przypadku ustalenia, iz transakcja sprzedazy podlega temu podatkowi.

B ———————————————
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V. Dziatka ewidencyjna 61/9 z obrebu 0023 Umiastéw — UMIASTOW 4

61/8

61/9 [ 65/4
55 ‘

(|
( 58/2 651

Szkola
podstawowa [
w Um‘ﬁastowxe 6172

Widok z zaznaczeniem dz. ew. 61/9

INFORMACJE OGOLNE O NIERUCHOMOSCI

Dziatka 61/9 ma powierzchnie 0,9990 ha i ma ksztatt zblizony do prostokata. Od potudnia
przylega do terenu szkoty podstawowej. Dziatka w czesci srodkowej jest zakrzaczona i
zadrzewiona. W potudniowej czesci dziatki przebiega napowietrzna linia energetyczna NN. Na
dziatce stoi podwdjny stup betonowy. W tym miejscu jest rozgatezienie linii. Krotszym bokiem
przylega do drogi dojazdowej. Dtugos¢ frontu od drogi wynosi ok. 83m.

INFORMACJA O UZYTKACH | KLASACH BONITACYJNYCH GRUNTOW

e Grunt rolny RII pow. 0,9715 ha
e Gruntrolny Rllla pow. 0,0275 ha

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umiastdw — Kaputy — Kreczki, zatwierdzonym Uchwatg Nr
64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 roku. W planie
miejscowym dziatka 61/9 jest przeznaczona na tereny rolnicze oznaczone symbolem 3R.
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Wycinek z mapy planu miejscowego

Symbol ] Powierzchnia
LP Przeznaczenie terenu aktualne

terenu terenu [ha]
1 |3R Tereny rolnicze 0,9990

Link do strony internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim zawierajgcej
petny tekst MPZP — www.Ozarowmazowiecki.e-mapa.net
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http://www.ozarowmazowiecki.e-mapa.net/

Informacja o obiekcie

Uwaga: prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego maja wwlacznie charakter
pogladowy i nie moga byc dokumentem w rozumieniu przepisow prawa.

Informacja z planu dla dziatki

Numer: 61/9
Humer obrebu: 0023
Mazwa obrebu: Umiastdw
Prerchia B g5
Obowigzujacy plan
Humer uchwaty: G407 pokaZ uchwate
Data uchwaty: 2007-03-27
Skala planu; 1:1000
Dziennik urzredowy: Woj. Mazowieckiego z 2007-08-23 , numer: 166, pozycja: 4496
Legenda: pokaz legende
Nazwa planu: W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Ozardw Mazowiecki dla obszaru Umiastdw - Kaputy - Kreczki

3R (ok. 9980 m2, pokrycie 100.0%)

Przeznaczenie w planie: : £
Tereny rolnicze szczegody

Ustalenia dodatkowe: brak

Wyrok sadu: [V SAWA 209212 7 2013-02-12 plik

|'F‘nlcai plan na mapie

Ustalenia planu miejscowego — wycigg § 66 Rozdziat 5 UCHWALY Nr 64/07
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 27 marca 2007 r.

Szczegdtowy opis funkeji 3R przedstawiono w czeéci dotyczacej dziatki 61/7 — UMIASTOW 2.

Obcigzenia publiczno- prawne zwigzane z nieruchomoscia

Dziatka podatek rolny na 2023 r.
61/9 161,47 zt

Cena wywotawcza

Cena dziatki 61/9 zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego i wynosi 301 100 zt netto. Cena zostanie powiekszona o podatek VAT
w przypadku ustalenia, iz transakcja sprzedazy podlega temu podatkowi.

B ———————————————
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V. Dziatka ewidencyjna 65/4 z obrebu 0023 Umiastéow — UMIASTOW 5
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Widok z zaznaczeniem dz. ew. 65/4
INFORMACIE OGOLNE O NIERUCHOMOSCI

Dziatka 65/4 ma powierzchnie 4,68 ha. Ksztatt dziatki jest zblizony do trapezu prostokatnego.
Wzdtuz pdétnocnej granicy dziatki przebiega réow z wodg. W czesci pétnocno-wschodniej i
potudniowe] znajdujg sie zadrzewienia i zakrzaczenia. Od zachodu sgsiaduje z droga
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dojazdowa. Od potudnia sgsiaduje z dziatka zabudowang nowym domem mieszkalnym
wielorodzinnym. Teren jest zmeliorowany. Dtugosc¢ frontu dziatki od drogi to ok. 340 m.

W potudniowej czesci dziatki przebiega napowietrzna linia energetyczna NN. Na dziatce stoi
pojedynczy stup betonowy. Teren dziatki nie jest ogrodzony. Wzdtuz drogi dojazdowej
(wschodnia granica) przebiega wodociag.

INFORMACJA O UZYTKACH | KLASACH BONITACYJNYCH GRUNTOW

e Grunt rolny RII pow. 1,53 ha
e Gruntrolny Rllla pow. 0,42 ha
e Gruntrolny Rlllb pow. 0,28 ha
e takitrwate tlli pow. 1,77 ha
e takitrwate LIV pow. 0,50 ha
e Grunty pod rowami W pow. 0,09 ha
e NieuzytkiN pow. 0,09 ha

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umiastow — Kaputy — Kreczki, zatwierdzonym Uchwatg Nr
64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 roku.
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W planie miejscowym dziatka 65/4 jest przeznaczona na tereny rolnicze oznaczone symbolem
4R.

Symbol ) Powierzchnia
LP Przeznaczenie terenu aktualne

terenu terenu [ha]
1 |4R Tereny rolnicze 4,68

Link do strony internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim zawierajacej
petny tekst MPZP — www.Ozarowmazowiecki.e-mapa.net

Informacja o obiekde

Uwaga: prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego maja wylacznie £
charakter pogladowy i nie mogg by¢ dokumentem w rozumieniu przepisdw prawa.
Informacja z planu dla dziatki
Numer: 65/4
Numer obrebu: 0023
Nazwa obrebu: Umiastow
Powierzchnia dziatki: 2
{geometryczna) Ao0dZ
Obowiazujacy plan

Numer uchwaty: 64/07 pokaz uchwate
Data uchwaty: 2007-03-27
Skala planu: 1:1000
Dziennik urzedowy: Woj. Mazowieckiego z 2007-08-23 , numer: 166, pozycja: 4496
Legenda: pokaz legende

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
Nazwa planu: przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umiastow

- Kaputy - Kreczki

7KDD (ok. 1 m2, pokrycie < 1%)

Tereny komunikacji - drogi dojazdowe szczegoty

2 .

Przeznaczenie w planie: 4R (ok. 45q07 m=, pokrycne 97.8%)

Tereny rolnicze szczegoty

2WS (ok. 1004 m2, pokrycie 2.2%)

Tereny wod powierzchniowych stawy szczegoly
Ustalenia dodatkowe: brak

v
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http://www.ozarowmazowiecki.e-mapa.net/

Oznaczenie terenu:

1R-23R

1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe w etapie

2)

a) tereny 1R-18R i20R -23R - tereny rolnicze zzabudowg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

b) teren 19R- teren rolniczy bez prawa zabudowy zagrodowe;j
przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy

zagrodowej, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
upraw rolniczych, dla zabudowy zagrodowej lub potrzeb lokalnych

3) przeznaczenie dopuszczalne

a) zabudowa zagrodowa (budynki mieszkaniowe jednorodzinne, budynki
gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)

b) zachowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
c) sieci infrastruktury technicznej
d) niepubliczne drogi wewnetrzne

e) wterenach 15R-18R, 21R 23R zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV

f) wterenach 2R-5R, 9R- 11R, 15R- 21R i 23R zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220kV

g) terenach 3R, 4R, 6R, 7R, 21R i22R zachowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV

h) w terenach 15R, 17R i 18R gazociagg wysokiego cisnienia O 400m ze strefg

4) zasady zagospodarowania

a) dla zabudowy zagrodowej izachowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - budowa, roboty budowlane (remont, rozbiérka, przebudowa)

b) zagospodarowanie terendw regulujg przepisy dotyczgce gospodarki rolnej

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego cechy elementéow
zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a) lokowanie nowej zabudowy zagrodowej przy drogach KDL i KDD lub jako
uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej

b) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do
architektury  wspdtczesnej bez ograniczen  w zakresie = materiatow
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na elewacjach

c) na dziatce zabudowy zagrodowej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
d) zachowanie oczek wodnych z zadrzewieniami
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e) na dziatce zzabudowa zagrodowa dopuszcza sie lokowanie zabudowy
odpowiadajacej wielkoscig i charakterem prowadzonej dziatalno$ci rolniczej

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy zzachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég zgodnie zrysunkiem planu z uwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkéw
wymienionych j.n. lit. b, c, d

b) portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne budynkéw
(schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na
kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1m poza lico budynku)
dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajacg drdég, a linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dopuszcza sie remonty imodernizacje (nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki

e) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4m od granicy
siegacza

f) ustala sie zachowanie linii zabudowy oddalonej, co najmniej 5m od brzegu
oczek wodnych oraz rowéw zachowanych jako otwarte

g) na terenie 19R i 20 R ustala sie zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 10m od brzegu Kanatu Ozarowskiego (poza obszarem planu)

h) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 4 i 5i ust. 6
pkt 1 lit. K

i) sytuowanie zabudowy w strefie gazociggu wysokiego ci$nienia O 400mm
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 7

2) dopuszczenie budowy w ostrej granicy na dziatce zabudowy zagrodowe;j

3)

a) dopuszcza sie sytuowanie odpowiednio (zabudowy mieszkaniowej lub
zabudowy gospodarczej) zabudowy przy granicy dziatek jak zabudowy blizniaczej

b) dopuszcza sie etapowy, (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkdw,
przy tej granicy jako docelowg zabudowe w uktadzie blizniaczym

powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na dziatce zzabudowa

zagrodowg

a) na dziafce z zabudowa zagrodowga do 20%
b) na dziatce z zachowang zabudowg mieszkaniowg 50%

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce z zabudowa zagrodowa

a) na dziatce z zabudowg zagrodowg, co najmniej 80%
b) na dziatce z zabudowa mieszkaniowg, co najmniej 50%

e
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5) wysokos¢ budynkow
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji nie
wiecej niz 11m
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 2 kondygnacji nie wiecej niz 6m
c) na dziatce zabudowy zagrodowej sgsiadujacej z zabudowg mieszkaniowg, od

strony wspdlnej granicy, dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy gospodarczej
dopuszcza sie do 12m

6) ksztatt dachéw

a) budynki mieszkalne dachy spadziste, dwuspadowe symetryczne Ilub
wielospadowe 25-450

b) garaze i budynki gospodarcze dachy ptaskie lub sko$ne 25-450
7) kolorystyka
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) reklamy (§ 10.1.)
a) na budynkach i w powigzaniu z matg architektura i kubaturg budynkow

b) na tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy, na czas nie dtuzszy niz czas
trwania budowy

9) ogrodzenia
a) ogrodzenia od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég

za chodnikiem, o max wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%,
z cokotem petnym max do wysokosci 0.6m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gigb dziatek. Teren pomiedzy
linig rozgraniczajgca a linig zabudowy, wzdtuz drég KDL, KDD idrég
wewnetrznych, w takich przypadkach mozna przeznaczyé na miejsca postojowe,
zielen ozdobng lub chodniki

c) ustala sie symetryczne narozne Sciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x 5m
dla drég KDL, KDD i drég wewnetrznych oraz niesymetryczne narozne sciecia linii
ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdtuz
drég KDL, KDD i drég wewnetrznych

d) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
i ogrodzen petnych
e) ustala sie zakaz grodzenia oczek wodnych

f) ogrodzenia od rowéw zachowanych jako otwarte nie mniej niz 1,5m od ich
brzegédw lub nie mniej niz 3m w sytuacji koniecznosci wyznaczenia pasa
eksploatacyjnego wzdtuz rowu

g) ogrodzenia od strony Kanatu Ozarowskiego(poza obszarem planu), co najmniej
5m od jego brzegu
10) obiekty matej architektury na dziatce zzabudowa zagrodowg: pojemniki
z zielenig, stupki, murki, tawki, miejsca(obudowa) na pojemniki na $mieci oraz
trzepaki
11) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek
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2ha dla nowej zabudowy zagrodowej

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie
2§14
1) minimalne fronty dziatek nie okresla sie
2) kat potozenia granicy dziatek do linii rozgraniczajacej ustala sie wytyczanie
bocznych granic nowowydzielanych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajgcych
przylegtych drég lub pod katem zblizonym do kata prostego.

3) zasady i warunki podziatu

a) kazda wydzielana dziatka z zabudowga zagrodowg musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drég ido infrastruktury technicznej oraz zachowana
minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Za dostep uznaje sie zjazd przez
wiasny teren

b) ustala sie minimalng szerokos¢ niepublicznych drég wewnetrznych na 8m
w liniach rozgraniczajgcych

c) wydzielenia  niepublicznych  drég  wewnetrznych,  powstajgcych
z symetrycznego podziatu z dwdch sgsiadujgcych dziatek, winny byé dokonane
jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci
jednoczesnego wydzielenia odpowiednig szeroko$é tej drogi (5m lub 8m)
wyznacza sie na kazdej dziatce oddzielnie

d) ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz
5m x 5 dla drég KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych i niesymetryczne
narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ i nie
mniejsze niz 5m wzdtuz drogi KDL, KDD i niepublicznej drogi wewnetrzne;j

e) zakazuje sie podziatéw, ktére zwigzane bylyby z wydzieleniem dziatek
z nowymi zjazdami na ul. Umiastowska, Nowowiejskg i Sochaczewska bez zgody
zarzadcy drogi

f) zakazuje sie podziatéw ktdre zwigzane bytyby z wydzieleniem dziatek z nowymi
zjazdami na projektowang droge KDG

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1) zakazuje sie lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcja rolnicza

2) zakazuje sie zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach
na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal
mieszkalny wbudowany

3) a) na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sg na rysunku
stanowigcym zatgcznik nr 4* do niniejszej uchwaty ustala sie przed inwestowaniem
(w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji lub kompleksowe;j
przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzagdem melioracji
i urzgdzen wodnych

b) na pozostatych terenach upraw zachowuje sie urzgdzenia odwadniajgce

c) ustala sie zachowanie rowéw melioracyjnych otwartych, dopuszczajac
przesuniecia na granice dziatek lub do drég

38



4) zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w
korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac w odlegtosci po
5m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty
budowlane iinstalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem wifasciwego zaktadu
energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
technicznych

5) a) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci po 19m od osi linii w kazda
strone), lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane
i instalacyjne winny odbywad sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego.
Dopuszcza sie przesuniecie linii lub zamiane na podziemng w przypadku pojawienia
sie takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy tej linii
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

b) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci po 34m od osi linii w kazda
strone) lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane
i instalacyjne winny odbywac¢ sie pod nadzorem wifasciwego zakfadu
energetycznego. Dopuszcza sie przesuniecie linii. W przypadku likwidacji lub
przebudowy tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii o napieciu 220kV na linie 400kV
wzglednie na linie wielotorowg wielonapieciowg bez powiekszania korytarza

d) w korytarzu napowietrznej linii 400kV lokowanie zabudowy budynkéw
gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywa¢ sie
pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego

6) a) na terenie 18R w odlegtosci do 50m od granic cmentarza zakazuje sie
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosciowe badz budynkéw, w ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz
zaktadéw zywienia zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drdg, miejsc postojowych
i garazy
b) na terenie 18R w odlegtosci od 50m do 150m od granic cmentarza dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosciowe badz budynkéw, w ktorych przechowuje sie artykuty zywnos$ciowe
oraz zaktadow zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wode
wytgcznie z sieci wodociggowej
c) na terenie 18R i 19R zakazuje sie lokalizowania studni i uje¢ wody stuzgcych do
czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150m od
granic cmentarza

7) tereny 15R, 17R, 18R w zasiegu urzadzen gazowych ustalenia zgodnie z § 17
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
1) ochrona sSrodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi
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b) w terenach 7R i 8R wyznacza sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej-90m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG).
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewngatrz pomieszczen i na zewnatrz
budynku poprzez zastosowanie funkcjonalnych i urbanistycznych zabezpieczen
akustycznych zapewniajgcych w pomieszczeniach odpowiednie standardy
akustyczne

c) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdb uwzgledniajacy oddziatywanie
komunikacji (hatas, wibracje izanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji ustugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejgce budynki wymagajg
zastosowania takich zabezpieczen

e) ustala sie obowigzek zarezerwowania miejsca na zielen izolacyjng, waty
ziemne, na ekrany akustyczne, co najmniej w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi, a liniami zabudowy od strony drogi KDG

f) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione mogg by¢ zmienione
w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze
prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektédw w przepisach odrebnych

g) dla pozostatych terenéw zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy

h) ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ rolnicza nie moze przekraczaé
dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu do
ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sgsiednich

i) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie i ochrone oczek wodnych
przed zanieczyszczaniem i zasypywaniem z mozliwoscig ksztattowania brzegéw
i pogtebiania

j) ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
przebywaniem  dzieci imfodziezy @ w korytarzu  napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV (po 19m w kazdg strone od osi linii) 220kV (po 34m
w kazda strone od osi linii) i 400kV (po 43m w kazdg strone od osi linii)

k) tereny zabudowy zagrodowej w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego nalezy traktowac¢ jak tereny przeznaczone pod
zabudowe zagrodowg w rozumieniu przepisdw Prawa ochrony $rodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku

2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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1) wterenach 4R, 5R i6R strefa ochrony konserwatorskiej - stanowiska
archeologiczne o nr 56-64/7, 56-64/8 i 56-64/27-ustalenia § 24 ust. 1

2) w terenie 13R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr
57-64/9-ustalenia § 24 ust. 2
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég KDL, KDD i drég wewnetrznych,
wigczenia drég wewnetrznych i nowych zjazdéw na drogi zbiorcze za zgodg zarzadcy
drogi. Do czasu realizacji drogi KDG zjazdy na istniejgce drogi. Po zrealizowaniu drogi
KDG zakaz zjazdow i wiaczen drog wewnetrznych do drogi KDG
3) wskazniki parkingowe - odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenédw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego  dopuszcza sie  zachowanie dotychczasowego  sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu

11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy okredla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%

Obcigzenia publiczno- prawne zwigzane z nieruchomoscia

Dziatka podatek rolny na 2023 r.
65/4 578,75 zt

Cena wywotawcza

Cena dziatki 65/4 zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego i wynosi 1 186 400 zt netto. Cena zostanie powiekszona o podatek VAT
w przypadku ustalenia, iz transakcja sprzedazy podlega temu podatkowi.
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Uwarunkowania szczegdlne zwigzane ze zbhywaniem gruntdw rolnych

Z uwagi na obszar nieruchomosdci jak i jej charakter, sprzedaz nieruchomosci podlega
przepisom ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego ( Dz. U. 2003 Nr
64 poz. 592 z péz.zm.).

Zgodnie z art. 2a ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nabywcg nieruchomosci rolnej moze
by¢ wytacznie rolnik indywidualny, chyba ze ustawa stanowi inacze;j.

Rolnik indywidualny - to osoba fizyczna bedaca wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym,
samoistnym posiadaczem lub dzierzawcg nieruchomosci rolnych, ktérych tgczna powierzchnia
uzytkdéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajgca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od
5 lat zamieszkujgca w gminie, na obszarze, ktérej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie to
gospodarstwo. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego uwaza sie,
ze osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:

e Woyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, $rednie, srednie
branzowe lub wyzsze, lub

o tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie
przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i posiada, co najmniej 3-letni staz
pracy w rolnictwie, lub

o wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada, co najmniej 3-letni staz pracy
w rolnictwie albo wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone studia
podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztatcenie $rednie lub
srednie branzowe inne niz rolnicze iposiada, co najmniej 3-letni staz pracy w
rolnictwie, lub

o wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne, zasadnicze zawodowe lub zasadnicze
branzowe inne niz rolnicze i posiada, co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

Za staz pracy, uznaje sie okres, w ktérym osoba fizyczna:

1. podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw, lub

2. prowadzita dziatalnos$¢ rolniczg w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz
1 ha stanowigcym jej witasnos¢, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot
samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

3. byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub
spotdzielczej umowy o prace, wykonujgc prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej, lub

4. wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze
cztonka spétdzielni produkcji rolnej, lub

5. odbyta staz, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z 20 kwietnia 2004 r.
o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy, obejmujacy wykonywanie czynnosci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

6. pracowata w indywidualnym gospodarstwie rolnym (okres pracy potwierdzony
zaswiadczeniem wydanym na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 1990 r. o
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wliczaniu okresow pracy w indywidualnym gospodarstwie rolnym do pracowniczego
stazu pracy).

Nabycie nieruchomosci rolnych:

a. przez osoby niespetniajgce ustawowych wymogow rolnika indywidualnego, lub

b. przez podmioty niewymienione w art. 2a ust. 3 pkt 1 ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, lub

c. w sytuacjach innych niz okre$lone w art. 2a ust. 3 pkt 1a-12 ww. ustawy

mozliwe jest po uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, wyrazonej w drodze decyzji administracyjnej.

Wzory wnioskéw niezbednych do uzyskania zgody Dyrektora Generalnego Krajowego O$rodka
Wsparcia Rolnictwa na nabycie nieruchomosci dostepne sg na stronie internetowej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR) pod linkiem: https://www.kowr.gov.pl/en/ukur/zgody-
na-nabycie-nieruchomosci-rolnych.

Postepowanie administracyjne, ktdrego celem jest wydanie zgody na nabycie nieruchomosci
rolnej jest prowadzone w oparciu o przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.
W przypadku spraw wymagajacych postepowania wyjasniajgcego zatatwienie sprawy
powinno nastgpic¢ nie pdzniej niz w ciggu miesigca, w przypadku sprawy skomplikowanej nie
pdzniej niz w ciggu dwdch miesiecy od dnia wszczecia postepowania.
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1. Gidwne zatoienia sprzedazy

Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji sp. z 0.0. przeprowadzi procedure sprzedazy w
trybie nieograniczonego przetargu ofertowego pisemnego. Celem jest wytonienie nabywcy
nieruchomosci, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte zakupu. Proces sprzedazy zostanie
przeprowadzony przez Komisje Przetargowa, powotang w tym celu przez Zarzad MPRI.

Poszczegdlne dziatki s3 oddzielnym przedmiotem zbycia. W przypadku zainteresowania

wieksza niz jedna dziatka nalezy ztozy¢ dwie oddzielne oferty, odpowiednio oznaczone na
kopercie.

Ceny dla poszczegdlnych dziatek:
UMIASTOW 1 — dziatka 61/6 o powierzchni 0,1661 ha z ceng wywotawczg 453 900 zt netto,

UMIASTOW 2 — dziatka 61/7 o powierzchni 1,3211 ha z ceng wywotawcza 375 300 zt netto,
UMIASTOW 3 — dziatka 61/8 o powierzchni 0,9990 ha z ceng wywotawcza 318 300 zt netto,
UMIASTOW 4 - dziatka 61/9 o powierzchni 0,9990 ha z ceng wywotawczg 301 100 zt netto,
UMIASTOW 5 — dziatka 65/4 o powierzchni 4,6800 ha z ceng wywotawcza 1 186 400 zt netto.

Ceny dziatek zostang powiekszone o podatek VAT w przypadku ustalenia, iz transakcja
sprzedazy podlega temu podatkowi.

2. Przeprowadzenie przetargu

Warunkiem uczestnictwa w Przetargu jest:
» Ztozenie Oferty w zaklejonej kopercie z dopiskiem , Oferta na nieruchomosc,
Umiastow ...”, w sekretariacie MPRI, 01-531 Warszawa, ul. Wybrzeze Gdyniskie 27,
w godzinach 8.00 - 16.00 od poniedziatku do pigtku. Oferty mozna sktada¢ do dnia
30 marca 2023 r., do godz. 12.00, w sekretariacie MPRI, adres i warunki jak wyzej
(o dotrzymaniu terminu ztozenia oferty decyduje data wptywu oferty na w/w adres).

Dopisek na kopercie w zaleznosci od wybranej dziatki:
UMIASTOW 1 - dziatka 61/6

UMIASTOW 2 — dziatka 61/7
UMIASTOW 3 — dziatka 61/8
UMIASTOW 4 - dziatka 61/9

UMIASTOW 5 — dziatka 65/4
» Whptata wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej przedmiotu przetargu (na nr
rachunku MPRI: 86 1160 2202 0000 0001 2419 4079), powinna nastgpi¢ w terminie
do dnia 29 marca 2023 r.
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Wysokosci wadiéw dla poszczegdlnych dziatek:
a) Umiastéw 1 —45 390 zt,
b) Umiastéw 2 — 37 530 zt,
¢) Umiastow 3 —31 830 zt,
d) Umiastow 4 —30 110 zt,
e) Umiastow 5— 118 640 zi.

Oferta powinna spetnia¢ wymogi okreslone szczegétowo w § 7 ,,Regulaminu zbywania prawa
wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego oraz udziatébw w prawie do nieruchomosci
gruntowych Spotki Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie” (dalej: Regulamin).
Dodatkowo nalezy ztozyc:
1. Oswiadczenie o statusie Oferenta w odniesieniu do przepiséw ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, w szczegdlnosci do zapiséw art. 2a ustawy,
2. Uzasadnienie nabycia zawierajgce w szczegdlnosci cel, dla ktérego nieruchomos¢ rolna
jest nabywana oraz przewidywany sposoéb jej wykorzystania (dot. art. 2a ust. 5b pkt 3)
ustawy).

Warunki udziatu i przeprowadzenia przetargu okresla Regulamin (w szczegdélnosci § 7i 10-11
Regulaminu) dostepny na stronie internetowej pod adresem www.mpri.pl.

3. Otwarcie ofert

Otwarcie ofert nastgpi na jawnym posiedzeniu Komisji Przetargowej w dniu 30 marca 2023 r.
0 godz. 13.00, w siedzibie MPRI przy ul. Wybrzeze Gdynskie 27 w Warszawie.
Na czesci niejawnej posiedzenia nastgpi kwalifikacja ofert do udziatu w Przetargu badz ich

odrzucenie.

MPRI zastrzega sobie prawo zmiany terminu otwarcia ofert, odwotania Przetargu
w catosci badz w czesci oraz uniewaznienia Przetargu w catosci lub w czesci bez podania
przyczyny, zgodnie z Regulaminem.

Termin zawarcia stosownej umowy sprzedazy zostanie wyznaczony przez MPRI
z uwzglednieniem postanowien Regulaminu.

4. Warunki szczegodlne

Przedmiotem sprzedazy sg grunty o przeznaczeniu rolnym, wobec czego przy nabyciu majg
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(Dz.U. z 2003 r. nr 64 poz. 592 z pdzn. zm.). Ogtoszenia sprzedazy dostepne sg réwniez na
platformie erolnik.gov.pl pod numerami: 0222093447/2023, 0222091621/2023,
0222090154/2023, 0222083622/2023, 0222080858/2023. Na ogtoszenia opublikowane na
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platformie erolnik.gov.pl osoba posiadajgca kwalifikacje rolnicze moze odpowiedzie¢ do dnia
26 marca 2023 r.

Oferty ztoione przez osoby posiadajace kwalifikacje rolnika indywidualnego, zgodnie
z zapisami ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego sg rozpatrywane w pierwszej kolejnosci.

W przypadku braku ofert ztozonych przez rolnikow indywidualnych, MPRI rozpatrzy oferty
ztozone przez inne podmioty. W takim przypadku niezbedne bedzie uzyskanie zgody Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka na nabycie nieruchomosci przez podmiot inny niz wynika z
zapiséw ustawy, w szczegdlnosci art. 2a ustawy.

1. ,Regulamin zbywania prawa wtasnosci, prawa uzytkowania wieczystego oraz udziatéw
w prawie nieruchomosci gruntowych Spoétki Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji
Inwestycji Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie”.

Ogtoszenie o przetargu.
Wypis z rejestru gruntow.

Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0.
ul. Wybrzeze Gdynskie 27, 01-531 Warszawa

www.mpri.pl

Dyrektor Biura Zarzadzania Nieruchomosciami
Katarzyna Potega, tel. +48 504 018 161, e-mail: k.potega@mpri.pl
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Galeria

Budynek szkoty podstawowej w Umiastowie

47



48



