Zatacznik do uchwaty Nr 36/2020

z dnia 11 grudnia 2020 r. Zarzadu Spoétki
Miejskie Przedsiebiorstwo

Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0.

PRI

klucz do udanych inwestycji

REGULAMIN ZBYWANIA PRAWA WEASNOSCI, PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO ORAZ UDZIAtOW W PRAWIE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
SPOLKI MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO REALIZACII INWESTYCIJI SP. Z O.0.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(tekst jednolity)



§1

Postanowienia ogdlne
Niniejszy Regulamin okresla sposéb i tryb zbywania prawa witasnosci, prawa uzytkowania
wieczystego oraz udziatéw w prawie do nieruchomosci gruntowych, przystugujacych spoétce Miejskie
Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,, Spétka”).
Zbyciu moze podlegaé: prawo wiasnosci nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz udziaty w prawie wtasnosci oraz uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
gruntowych Spétki (dalej ,Nieruchomosci” lub ,Nieruchomos¢”).
Zbyciu podlegajg Nieruchomosci w odniesieniu do ktérych:

1) wydano zgode Zgromadzenia Wspdlnikdw na zbycie okreslajgca minimalng cene zbycia
Nieruchomosci,

2) sporzadzony zostat przez biegltego z zakresu wyceny nieruchomosci aktualny operat
szacunkowy Nieruchomosci, bedacy podstawg zgody wydanej przez Zgromadzenie
Wspdlnikdw.

Proces zbycia Nieruchomosci przeprowadza sie w trybie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego, ktéry odbywa sie w drodze publicznej licytacji,

2) nieograniczonego przetargu ofertowego pisemnego,

3) negocjacji.

Wyboru trybu zbycia Nieruchomosci dokonuje Zarzad, w formie uchwaty.
Przygotowanie i przeprowadzenie procesu zbycia Nieruchomosci:

1) w trybie przetargu ustnego nieograniczonego lub nieograniczonego przetargu ofertowego
pisemnego, realizuje Komisja,

2) w trybie negocjacji, realizuje Zespot negocjacyjny.

Komisja oraz Zespdt negocjacyjny wykonujg swe zadania z zachowaniem nalezytej starannosci
o dbatosé intereséw Spoétki oraz zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad powotuje Komisje lub Zespdt negocjacyjny, w sktadzie od 3 do 7 osdb. Zarzad Spétki wyznacza
odpowiednio Przewodniczgcego Komisji lub Przewodniczgcego Zespotu negocjacyjnego.

W przypadku zbycia udziatéw w prawie (wlasnosci lub uzytkowaniu wieczystym) do Nieruchomosci
lub jej czesci, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych — Zarzad Spétki moze podjaé decyzje
o przeprowadzeniu procesu zbycia w trybie negocjacji, bez koniecznosci przeprowadzania przetargu
ustnego nieograniczonego lub nieograniczonego przetargu ofertowego pisemnego. Przy czym prawo
pierwszenstwa do otrzymania zaproszenia do negocjacji przystuguje pozostatym wspoétwiascicielom

tej Nieruchomosci.



10.

11.

12.

W procesie zbycia Nieruchomosci komunikacja pomiedzy Spdétka, a Uczestnikami, w szczegdlnosci
sktadanie ofert/zgtoszen oraz innych o$wiadczen, jak réowniez negocjacje mogg odbywac sie przy
uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10, Spdtka wskazuje w ogtoszeniu o przetargu lub zaproszeniu
do negocjacji $rodki komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych bedzie komunikowaé sie
z Uczestnikami, wraz z wymaganiami technicznymi i organizacyjnymi wysyfania i odbierania
dokumentdw oraz informacji przekazywanych przy ich uzyciu.

Wykorzystywane w procesie zbycia Nieruchomosci $rodki komunikacji elektronicznej powinny
zapewniac:

a) identyfikacje podmiotéw przekazujgcych dokumenty, ustalenie doktadnego czasu i daty
przekazania tych dokumentéw oraz rozliczalno$¢ innych dziatan podejmowanych przez
podmioty przekazujace,

b) ochrone przed dostepem do tresci tych dokumentéw przed uptywem wyznaczonych
terminéw skfadania i otwarcia tych dokumentow,

c) wytgczenie osobom upowaznionym mozliwosci ustalania oraz zmiany terminéw sktadania
i otwarcia tych dokumentdw,

d) mozliwos¢ zagwarantowania jednoznacznego wykrycia ewentualnego naruszenia lub proby

naruszenia wymogow, o ktérych mowa w pkt a)-c).

§2
Doradca i posrednik w obrocie nieruchomosciami
W procesie zbycia Nieruchomosci w trybie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego lub przetargu ofertowego pisemnego, Zarzad Spotki
moze skorzysta¢ z ustug profesjonalnego Doradcy w obrocie nieruchomosciami (dalej
,Doradca”),

2) negocjacji, Zarzad Spoétki moze skorzystaé z ustug profesjonalnego posrednika w obrocie
nieruchomosciami (dalej ,Posrednik”).

Doradca i Posrednik sg zwigzani postanowieniami odrebnej umowy zawartej ze Spotka.

Decyzje o skorzystaniu z ustug Doradcy lub Posrednika i zawarciu z nim stosownej umowy,
podejmuje Zarzad w formie uchwaty.

Przed podpisaniem umowy ze Spodtkg, podmioty okresSlone w ust. 1 powyzej zobowigzane
sg do okazania dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;.

Doradca i Posrednik dziatajg jako podmioty doradcze i wspomagajgce Spotke.

Doradca i Posrednik nie mogg zostac¢ powotani w sktad Komisji lub Zespotu negocjacyjnego.



§3
Cena Wywotawcza i Cena Nieruchomosci

1. Zarzad Spétki, po uzyskaniu zgody Zgromadzenia Wspdlnikbw na zbycie Nieruchomosci,
o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1) Regulaminu, ustala cene wywotawczg (dalej ,,Cena Wywotawcza”).

2. Cene Wywofawczg ustala sie w wysokosci nie nizszej niz wartos¢ nieruchomosci wynikajaca
z aktualnego operatu szacunkowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2) Regulaminu
i jednoczesnie nie nizszej niz minimalna cena zbycia wskazana w zgodzie Zgromadzenia Wspdlnikéw
w § 1 ust. 3 pkt 1) Regulaminu.

3. Cene Nieruchomosci, ktdérg jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca (dalej ,,Cena Nieruchomosci”),
ustala sie w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego,
nieograniczonego przetargu ofertowego pisemnego lub negocjacji, przy czym Cena Nieruchomosci

nie moze by¢ nizsza od Ceny Wywotawczej.

§4
Ogtoszenie o przetargu/negocjacjach
1. Po uzyskaniu zgody Zgromadzenia Wspdlnikow, o ktdrej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1) Regulaminu, Zarzad
Spoétki w uchwale, o ktdrej mowa w § 1 ust. 5 Regulaminu, przyjmuje tres¢ ogtoszenia dotyczacego
zbycia Nieruchomosci.
2. Ogtoszenie o przetargu/negocjacjach powinno zostac:
1) skierowane do nieograniczonego kregu podmiotdéw potencjalnie zainteresowanych zakupem
Nieruchomosci,
2) opublikowane:
a) na stronie internetowej Spoétki przez okres co najmniej 14 dni,
b) nainnych branzowych stronach internetowych przez okres co najmniej 14 dni,
c) w co najmniej jednym wydaniu dziennika o zasiegu ogdlnopolskim, przez co rozumie sie
dziennik publikowany w formie papierowej lub elektronicznej, wpisany do Rejestru
Dziennikéw i Czasopism zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. Prawo
prasowe.
3. Tres$¢ ogloszenia powinna zawieraé¢ w szczegdlnosci:
1) firme, siedzibe i adres Spofki,
2) tryb zbycia nieruchomosci,
3) wskazanie prawa, ktorego zbycie bedzie przedmiotem  przetargu/negocjacji
(wtasnosé/uzytkowanie wieczyste/udziaty w prawie do nieruchomosci),
4) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

5) powierzchnie nieruchomosci,



6) oznaczenie przeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania,

7) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz danych z ewidencji gruntow,

8) informacje o znajdujacych sie na danym gruncie budynkach,

9) wzmianke o dziatach ksiegi wieczystej, w ktérych ujawnione sg obcigzenia nieruchomosci,

10) informacje o znanych Spoétce, nieujawnionych w ksiedze wieczystej obcigzeniach nieruchomosci,
w tym o oddaniu danej nieruchomosci przez Spétke osobom trzecim we wiadanie na podstawie
umoéw obligacyjnych oraz o ustawowym lub umownym prawie pierwokupu przystugujgcym
osobom trzecim wzgledem nieruchomosci,

11) wysokos¢ Ceny Wywotawczej, wysokos¢ wadium lub zaliczki wraz z okresleniem sposobu,
terminu i miejsca ich wnoszenia oraz zasadach ich zwrotu,

12) informacje o mozliwosci obejrzenia nieruchomosci oraz terminie i miejscu, w ktérym mozna
zapoznac sie z dokumentacjg dotyczacg Nieruchomosci,

13) w przypadku nieograniczonego przetargu ofertowego pisemnego: termin i miejsce, w ktérym
mozna zapoznac sie z dodatkowymi warunkami przetargu oraz termin i miejsce czesci jawnej
przetargu,

14) miejsce, termin i tryb sktadania ofert wraz ze wskazaniem okresu, w ktérym ztozona
w przetargu/negocjacjach oferta jest wigzaca,

15) pouczenie dotyczace warunkdw przystgpienia do przetargu/negocjacji, wptaty wadium
lub zaliczki, jej wysokosci, warunkéw zwrotu oraz utraty praw wynikajgcych z przybicia,

16) pouczenie o obowigzku zapoznania sie z Regulaminem.

17) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy nabycia Nieruchomosci,

18) dane kontaktowe do osoby udzielajgcej informacji,

19) informacje o prawie odwotania przetargu/negocjacji bez podania przyczyny,

20) informacje o przeprowadzeniu przetargu/negocjacji za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, wraz ze wskazaniem $rodkow, przy uzyciu ktérych bedzie komunikowaé sie z
Uczestnikami, wymogow technicznych i organizacyjnych wysyfania i odbierania dokumentéw

oraz informacji przekazywanych przy ich uzyciu.

§5
Uczestnicy postepowania / oferenci
1. Uczestnikami postepowania w sprawie zbycia Nieruchomosci mogg by¢ osoby fizyczne, osoby
prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje
zdolnos¢ prawng, ktére wniosg w formie i wyznaczonym w ogfoszeniu terminie wymagane

wadium lub zaliczke.



2. W przetargu/negocjacjach nie mogg uczestniczy¢:
1) Cztonkowie organow Spotki tj. Zarzadu i Rady Nadzorczej, oraz osoby bliskie tym osobom,
2) Osoby wchodzace w sktad Komisji lub Zespotu negocjacyjnego oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci
co do bezstronnosci Komisji lub Zespotu negocjacyjnego,
3) Posrednik oraz Doradca, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu.
4) Cudzoziemcy nie posiadajgcy wymaganego zezwolenia, o ktdrym mowa w art. 1 ustawy
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw.
3. Za osoby bliskie w rozumieniu Regulaminu uznaje sie matzonka, konkubenta, wstepnych,
zstepnych, rodzenstwo, zstepnych rodzenstwa, rodzernistwo matzonka, matzonkéw rodzenstwa,

rodzicéw matzonka, matzonkéw wstepnych, matzonkdw zstepnych, powinowatych do 2 stopnia.

§6

Wadium
Uczestnik przystepujgcy do przetargu pod rygorem niedopuszczenia do udziatu w przetargu,
obowigzany jest wnie$¢ wadium.
Wadium wynosi 10% Ceny Wywotawczej ustalonej zgodnie z postanowieniami & 3 Regulaminu.
Wysokos¢, forma, termin i miejsce wniesienia wadium wskazane sg w ogtoszeniu, o ktérym mowa
w § 4 ust. 3 Regulaminu. Przy czym termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdb,
aby umozliwiat Komisji stwierdzenie, nie pdzniej niz 1 dzien roboczy przed otwarciem przetargu,
Ze uczestnicy dokonali jego wniesienia.
W przypadku wniesienia wadium na rachunek bankowy wskazany przez Spdtke w ogtoszeniu,
za dzien wniesienia wadium przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego kwotg wptaconego
wadium.
Wadium whniesione przez uczestnika, ktérego oferta zostata wybrana, zostaje zatrzymane przez
Spoétke do czasu zawarcia umowy zbycia Nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu. Jezeli
uczestnik, ktéry wygrat przetarg uchyla sie od zawarcia umowy zbycia w wyznaczonym przez Spétke
terminie, to wadium przez niego wniesione zostaje zatrzymane przez Spotke.
Wadium whniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie
na poczet ceny nabycia Nieruchomosci.
Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg w innej niz w pienigdz,
dopuszczonej w ogtoszeniu formie, podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu kwoty réownej

cenie nabycia Nieruchomosci.



Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 7,

jednak nie pézniej niz przed uptywem 14 dni od dnia, odpowiednio:

1)
2)
3)
4)

odwotania przetargu;
zamkniecia przetargu;
uniewaznienia przetargu;

zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Zwrot nastepuje na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w terminie 14 dni od dnia

ogtoszenia wynikéw przetargu.

§7
Zgtoszenie udziatu w przetargu / ztozenie oferty

Uczestnicy / oferenci przystepujacy do przetargu sktadajg w miejscu i terminie oraz w sposéb

okreslony w ogtoszeniu o przetargu, zgtoszenie zawierajace:

1) imie, nazwisko i adres zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe i adres zgtaszajgcego,

2)
3)
4)
5)

7)

date sporzadzenia oferty / zgtoszenia,

oferowang cene netto,

wskazanie numeru konta bankowego, na ktére nalezy dokonac¢ zwrotu wadium,

oswiadczenie zgtaszajacego, iz:

a) zapoznat sie z Nieruchomoscig bedaca przedmiotem przetargu w szczegdlnosci z jej stanem
faktycznym i prawnym i akceptuje stan Nieruchomosci i nie wnosi do niego zastrzezen,

b) zapoznat sie z warunkami przetargu (w tym z Regulaminem) i ze akceptuje ich tresc,

c) wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawg o ochronie danych
osobowych oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, stosownie do tresci § 18 Regulaminu.

dokumenty poswiadczajgce tozsamos$¢ osoby podpisujgcej oferte / zgloszenie wraz

z dokumentami potwierdzajgcymi prawo do reprezentowania uczestnika / oferenta i dziatania

W jego imieniu:

a) w przypadku oséb prowadzgcych dziatalnosci gospodarczg — aktualny wydruk z Centralnej

Ewidencji Dziatalnos$ci Gospodarczej,

b) w_przypadku podmiotéw podlegajgcych wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego —

aktualny wydruk z wtasciwego rejestru Krajowego Rejestru Sgdowego,
w przypadku koniecznosci uzyskania zgody, o ktérej mowa w ustawie, umowie lub innym akcie

prawnym, warunkujgcej wazno$¢ umowy nabycia przedmiotu przetargu (w tym oswiadczenia



osoby trzeciej lub uchwaty jednego z organdw spétki kapitatowej) - dokument potwierdzajgcy
uzyskanie takiej zgody lub oswiadczenie, ze w stosunku do uczestnika przetargu nie jest
wymagane uzyskanie zgody na nabycie nieruchomosci,
8) proponowany sposdb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu, w przypadku, gdy zostang
ujete w ogtoszeniu.
Oferta / zgtoszenie wraz z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 powinno by¢ ztozone w terminie
i miejscu okreslonym w ogtoszeniu o przetargu, w formie pisemnej, w zamknietej kopercie
zaadresowane] oraz oznaczonej ,dopiskiem” zgodnie z trescig ogtoszenia. W przypadku
przetargu/negocjacji prowadzonych za posrednictwem s$rodkéw komunikacji elektronicznej,
oferta/zgtoszenie powinny by¢ ztozone w sposdb okreslony w ogtoszeniu.
Prawidtowe, czyli zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, dokonanie zgtoszenia udziatu
w przetargu przez uczestnika, jest warunkiem jego dopuszczenia do udziatu w licytacji / przetargu

ofertowym pisemnym.

PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY (LICYTACIA)
§8
Przeprowadzenie przetargu ustnego
Otwarcia i oceny ztozonych zgtoszen dokonuje Komisja.
Uczestnik przetargu ustnego jest zobowigzany na kazde zgdanie cztonka Komisji okaza¢ niezbedne
dokumenty do identyfikacji uczestnika. Jezeli uchyli sie od okazania ww. dokumentéw, Komisja
odmawia mu udziatu w przetargu i nakazuje opuszczenie miejsca przeprowadzenia przetargu.
Do momentu otwarcia przetargu ustnego przetarg moze byé w kazdym czasie odwotany przez Spétke
bez podania przyczyny.
Przetarg otwiera Przewodniczgcy Komisji, przekazujac uczestnikom przetargu informacje, o ktérych
mowa w § 4 ust. 3 pkt 1-10) Regulaminu, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy
lub firmy osdéb, ktére wniosty wadium w formie i terminie okreslonym w § 4 ust 3 pkt 11 Regulaminu
oraz ktére zostaty dopuszczone przez Komisje do przetargu.
Licytacje prowadzi Przewodniczacy Komisji, o ktérym mowa w § 1 ust. 8 Regulaminu.
Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikdw przetargu, o wysokosci Ceny Wywotawczej,
minimalnego postgpienia oraz, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej

niz 1% Ceny Wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.
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12.

13.

14.
15.

1.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postgpien. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny
uczestnik zaoferuje wyzszg cene.

Po ustaniu zgtaszania postgpied Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzsza
cene i dokonuje przybicia, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme uczestnika, ktéry
wygrat przetarg.

W przypadku, gdy dwdch lub wiecej uczestnikdw zgtosito jednoczesnie postapienie, to o kolejnosci
zgtoszenia postgpien przez tych uczestnikdw rozstrzyga Przewodniczgcy Komisiji.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej Ceny Wywotawcze;j.

Po przeprowadzeniu procedury nieograniczonego przetargu ustnego, Zarzad przed zawarciem umowy
zbycia Nieruchomosci moze w szczegdélnie uzasadnionych przypadkach, zawrze¢ z wytonionym
oferentem umowe przedwstepng zbycia tej Nieruchomosci.

Przetarg zostaje zamkniety bez dokonania wyboru, gdy:

1) nie wptynie zadne zgtoszenie;

2) zaden z uczestnikdw nie spetni warunkow okreslonych w ogtoszeniu i Regulaminie;

3) zaden z uczestnikdw nie zgtosi co najmniej jednego postgpienia powyzej Ceny Wywotawczej.
Przetarg zamkniety bez dokonania wyboru uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym.
W przypadku zakoriczenia przetargu ustnego nieograniczonego wynikiem negatywnym, w odniesieniu
do Nieruchomosci bedacej przedmiotem tego przetargu, Zarzad Spétki podejmuje decyzje

co do dalszego trybu postepowania, w formie okreslonej § 1 ust. 5 Regulaminu.

§9
Protokot z przetargu ustnego
Komisja sporzadza protokdét z przeprowadzonego przetargu. Protokdt powinien zawierad
w szczegolnosci informacje o:
1) terminie i miejscu oraz formie przetargu;
2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci
i ksiegi wieczystej;
3) obcigzeniach nieruchomosci;
4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg;
5) wyjasnieniach, wnioskach i oswiadczeniach ztozonych przez osoby uczestniczace w przetargu;
6) uczestnikach z wyszczegdlnieniem wysokosci i rodzaju wniesionego wadium wraz z informacjg
o uczestnikach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz

z uzasadnieniem;



7) Cenie Wywotawczej oraz najwyiszej cenie zaoferowanej w licytacji przez nabywce
Nieruchomosci;
8) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie nabywcy Nieruchomosci;
9) sumie, jaka nabywca uiscit na poczet ceny,
10) o ewentualnym odwotaniu lub zamknieciu przetargu bez wyboru nabywcy wraz
z uzasadnieniem,
11) o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikéw,
12) imionach i nazwiskach cztonkéw Komisji, w tym Przewodniczacego,
13) dacie sporzadzenia protokotu.
Protokot przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktérych dwa przeznaczone sg dla Spétki, a jeden dla uczestnika ustalonego jako nabywca
Nieruchomosci.
Protokot przeprowadzonego przetargu podpisujg cztonkowie Komisji oraz uczestnik wytoniony
w przetargu jako nabywca Nieruchomosci.

Protokoét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy zbycia Nieruchomosci.

NIEOGRANICZONY PRZETARG OFERTOWY PISEMNY
§10
Przeprowadzenie przetargu ofertowego pisemnego
Nieograniczony przetarg ofertowy pisemny odbywa sie poprzez wybdr najkorzystniejszej oferty.
Przetarg moze by¢ jedno lub wieloetapowy.
Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej. Czes¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentéw.
W czesci niejawnej uczestniczg wytgcznie cztonkowie Komisiji.
Oferta wraz z wymaganymi dokumentami okreslonymi w § 7 ust. 1 Regulaminu powinna by¢ ztozona
w zaklejonej kopercie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
W czesci jawnej Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujgc oferentom informacje,
o ktérych mowa w § 4 ust.3 pkt 1-11) i 13) Regulaminu. Nastepnie Komisja przy obecnosci oferentéw
dokonuje otwarcia ofert. Otwarcie ofert moze nastgpi¢ rowniez w obecnosci notariusza.
Komisja w czesci jawnej:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami ztozonymi w terminie,
3) podaje zaoferowane ceny nabycia nieruchomosci,
4) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu procedowania czesci niejawne] przetargu,

5) zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W czesci niejawnej Komisja sprawdza:

1) dowody wniesienia wadium wraz z podaniem numeru rachunku bankowego do jego zwrotu;

2) sprawdza kompletnosé ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osdb, ktdre ztozyty oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw;

4) weryfikuje oferty, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu.
Komisja odrzuca oferte, jezeli:

1) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie lub

2) nie zawierajg danych okreslonych w § 7 ust. 1 Regulaminu lub

3) rachunek bankowy Spoétki nie zostat uznany kwotg wadium najpdzniej w dniu poprzedzajgcym

dzien otwarcia ofert lub

4) nie odpowiada ona warunkom przetargu.
omytki pisarskie, a takze do jej uzupetnienia jezeli jest niekompletna, zakreslajgc odpowiedni termin,
pod rygorem odrzucenia oferty.
Oferty ztozone w toku przetargu pisemnego sg wigzace przez 90 dni od czasu wytonienia nabywcy.
Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu i Regulaminie.
W czedci niejawnej przetargu Komisja dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem
ust. 14.
Przy wyborze oferty Komisja bierze pod uwage zaoferowang cene przez tych uczestnikéw, ktérych
oferty nie zostaty odrzucone oraz inne kryteria ustalone w warunkach przetargu.
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dla tych oferentéw licytacje, o ktérej
mowa w § 8 Regulaminu.
Komisja zawiadamia oferentéw, o ktdrych mowa w ust. 13, o terminie licytacji oraz umozliwia im
zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert. W licytacji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien. Przepisy § 8 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.
Komisja niezwtocznie podejmuje decyzje o wyborze nabywcy, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte
niepodlegajgca odrzuceniu.
Komisja sporzadza protokét z kazdego przeprowadzonego przetargu. Protokdt powinien zawierac
w szczegolnosci informacje o:

1) terminie i miejscu oraz formie przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci

i ksiegi wieczystej;
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17.
18.
19.
20.
21.

22.

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

obcigzeniach nieruchomosci;

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;

Cenie Wywotawczej;

ewentualnych wyjasnieniach, wnioskach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentéw w czesci
niejawnej;

oferentach, ktorzy ztozyli oferty, z wyszczegdlnieniem wysokosci i rodzaju wniesionego przez
nich wadium wraz z informacjg o uczestnikach dopuszczonych i niedopuszczonych
do uczestniczenia w czesci niejawne] przetargu, wraz z uzasadnieniem;

ocenie ofert niepodlegajacych odrzuceniu wraz z ich sklasyfikowaniem wg okreslonych
w przetargu kryteridow od najkorzystniejszej do najmniej korzystnej,

ewentualnym odwotaniu lub zamknieciu przetargu bez wyboru oferty wraz z uzasadnieniem,

10) w przypadku ztozenia rownorzednych ofert - przeprowadzeniu i przebiegu licytaciji,

11) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie nabywcy Nieruchomosci,

12) imionach i nazwiskach cztonkéw Komisji, w tym Przewodniczgcego;

13) dacie sporzgdzenia protokotu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w jednym egzemplarzu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczgcy Komisji informuje Zarzad Spétki o wynikach przetargu.

Zarzad zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie

nie dtuzszym niz 5 dni od dnia zamkniecia przetargu. Informacja powyzsza wysytana jest listem

poleconym na adres wskazany w ofercie.

Zarzad Spétki zawiadamia nabywce Nieruchomosci w terminie 5 dni roboczych o miejscu i terminie

zawarcia umowy.

§11

Brak oferentow

W przypadku braku oferentéw w przetargu ustnym nieograniczonym lub braku ztozonych ofert

W nieograniczonym przetargu ofertowym pisemnym sporzadzony zostaje protokét, na podstawie

ktorego Zarzad Spotki moze podjac uchwate o ogtoszeniu kolejnego przetargu ustnego nieograniczonego,

nieograniczonego przetargu ofertowego pisemnego lub przeprowadzeniu negocjacji.
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NEGOCIACIE
§12
Przeprowadzenie negocjacji
Realizacja procesu zbycia Nieruchomosci w trybie negocjacji wymaga zgtoszenia udziatu
w negocjacjach, a takze spetnienia kryteriéw dotyczacych ceny.
Negocjacje przeprowadza Zespdt negocjacyjny, powotany przez Zarzad Spotki.
Negocjacje rozpoczyna ogtoszenie zawierajgce zaproszenie do negocjacji.
Zaproszenie do negocjacji powinno mieé charakter nieograniczony, skierowany do wszystkich
uczestnikow rynku.
Czynnosci o ktdrych mowa w ust. 3 i 4 powyzej moze wykonywac w imieniu Spotki posrednik.
Uczestnicy negocjacji moga bra¢ w nich udziat osobiscie lub przez petnomocnika umocowanego

na podstawie pisemnego petnomocnictwa.

§13
Warunki
Zaproszenie do negocjacji powinno zawiera¢ informacje wymagane dla ogtoszenia
o negocjacjach, o ktérym mowa w § 4 Regulaminu oraz w szczegdlnosci informacje o:
1) miejscu prowadzenia negocjacji,
2) zastrzezenie, ze Spotce przystuguje prawo zamkniecia negocjacji bez wybrania nabywcy
nieruchomosci,
3) terminie rozpoczecia i zakoniczenia negocjacji,
4) informacje o przeprowadzeniu negocjacji za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, wraz ze wskazaniem srodkéw, przy uzyciu ktérych bedzie komunikowac sie
z Uczestnikami, wymogdw technicznych i organizacyjnych wysytania i odbierania
dokumentéw oraz informac;ji przekazywanych przy ich uzyciu.
Osoby uczestniczgce w negocjacjach zobowigzane sg do zachowania w tajemnicy wszystkich
informacji uzyskanych podczas negocjacji, nawet jesli Spétka lub oferent nie zastrzegg poufnosci.
Obowigzek ten dotyczy nieujawnienia i nieprzekazywania informacji innym osobom, jak réwniez
niewykorzystywania ich dla wtasnych celdw, chyba Zze obowigzek ich przekazania wynika

Z przepisdw prawa.

§14
Protokét uzgodnien
Zespot negocjacyjny sporzadza protokét uzgodnien z negocjacji przeprowadzonych z kazdym

oferentem, ktéry powinien zawieraé w szczegdlnosci:
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1) oznaczenie czasu, miejsca i formy negocjacji,

2) informacje o przeprowadzonych fazach negocjaciji,

3) dane identyfikacyjne cztonkéw Zespotu negocjacyjnego,

4) przedmiot negocjacji i wysokos¢ Ceny Wywotawczej,

5) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe / firme wraz z siedzibg i adresem
wytonionego nabywcy,

6) cene zaoferowang przez nabywce,

7) sposdb zapfaty ceny,

8) istotne warunki projektu umowy zbycia nieruchomosci,

9) termin wydania nieruchomosci,
10) ewentualng informacje o odwofaniu lub zamknieciu negocjacji bez wyboru oferty wraz
z uzasadnieniem,

11) podpisy.
Protokoét, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej podpisuje oferent oraz cztonkowie Zespotu
negocjacyjnego, a nastepnie zostaje on przekazywany Zarzgdowi Spétki celem dokonania wyboru
najkorzystniejszej oferty lub zamkniecia negocjacji bez wytonienia nabywcy.
Zarzad Spotki zawiadamia wszystkich oferentéw o wynikach negocjacji w formie pisemnej lub
w innej formie wskazanej w ogtoszeniu o negocjacjach.
W przypadku zamkniecia negocjacji bez wytonienia nabywcy nieruchomosci, Spétka moze
w okresie aktualnosci operatu szacunkowego przeprowadzi¢ kolejne negocjacje, az do momentu

wyltonienia nabywcy nieruchomosci.

§15
Zaliczka

Oferent moze by¢ zobowigzany do wniesienia zaliczki na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci
wynoszgcej 10 % wynegocjowanej ceny nieruchomosci, najpdzniej w dniu podpisania protokotu
uzgodnien z negocjacji, o ktérym mowa w § 14 Regulaminu.

Zaliczka jest wnoszona przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Spétke.

Zaliczka wniesiona przez nabywce wytonionego w toku negocjacji zostanie zaliczona na poczet
przysztej ceny sprzedazy.

Jezeli oferent, ktérego oferta zostanie wybrana uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy
po podpisaniu protokotu uzgodnien z negocjacji, Spdtka uprawniona jest do zatrzymania zaliczki
tytutem kary umownej, po wcze$niejszym wezwaniu oferenta i wyznaczeniu mu dodatkowego

terminu na zawarcie umowy sprzedazy.
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ZAWARCIE UMOWY
§16

1. O terminie i miejscu zawarcia umowy Zarzad Spotki lub upowazniona przez niego osoba zawiadamia
pisemnie osobe, uprawniong do jej zawarcia. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest zaptaci¢ catg cene nabycia (pomniejszong o kwote
wptaconego wadium/zaliczki) najpdzniej na jeden dzien przed zawarciem umowy sprzedazy
nieruchomosci, przy czym o spetnieniu ww. warunku decyduje data uznania rachunku bankowego
Spotki.

3.  Umowa zbycia Nieruchomosci zawierana jest w formie aktu notarialnego. Koszty zawarcia uméw
ponosi nabywca.

4. Osoby fizyczne lub osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg pozostajgce w zwigzku
matzenskim i pozostajgce we wspdlnocie majgtkowej (ustawowej lub umownej) zobowigzane s3
przedstawi¢ oswiadczenie wspdtmatzonka, iz wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu / negocjacji po cenie zaoferowanej przez wspotmatzonka.

5. W przypadku wykonania prawa pierwokupu przez osoby trzecie, w tym Skarb Panstwa, wfasciwg
jednostke samorzadu terytorialnego lub Miasto Stoteczne Warszawa, wynikajgcego z powszechnie
obowigzujgcych przepisdw prawa, w szczegdlnosci: ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997r., oraz ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, cena
nabycia wptacona przez nabywce podlega zwrotowi na wskazany przez niego rachunek bankowy.

6. lJezeli oferent, ktory ztozyt oferte najkorzystniejszg, nie przystgpi do zawarcia umowy w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu bez usprawiedliwione]j przyczyny to wadium lub zaliczka przez
niego wptacona jest zatrzymywana przez Spétke. Zatrzymanie zaliczki przez Spdtke nastepuje

tytutem kary umowne;.

§17
Terminy przewidziane w Regulaminie, na podjecie okreslonych dziatan lub dokonanie czynnosci
po rozstrzygnieciu przetargu ustnego / przetargu pisemnego / negocjacji mogga by¢, przy uwzglednieniu

uzasadnionych intereséw Spotki, zmieniane na podstawie uchwaty Zarzagdu Spaétki.

§18
Przetwarzanie danych osobowych oferentéw
1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ,RODO”
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10.

administratorem danych osobowych oferentéw jest spdtka Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji

Inwestycji Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Wybrzeze Gdynskie 27 (01-531), KRS:
0000173077.

Z Administratorem danych mozna skontaktowac sie poprzez adres email sekretariat@mpri.pl,
telefonicznie pod numerem +48 22 565-21-10 lub pisemnie na adres siedziby administratora.
Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych, z ktérym mozna skontaktowac poprzez email
iod@mpri.pl, telefonicznie pod numerem +48 22 565-21-10 lub pisemnie na adres siedziby
administratora, z adnotacjg ,,/Inspektor Ochrony Danych Osobowych MPRI sp. z 0.0.”. Z Inspektorem
ochrony danych mozna sie kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych
osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych.

Dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit b. i lit. c RODO w celu zwigzanym
z realizacjg procesu zbycia Nieruchomosci oraz w celu wytonienia najkorzystniejszej oferty,
jak i w celu pdZniejszego zawarcia umowy z podmiotem ustalonym jako nabywca Nieruchomosci.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale konieczne w zwigzku z realizacjg celu okreslonego
w ust. 4 powyzej.

Dane osobowe oferentéow bedg przechowywane przez okres realizacji procesu zbycia
Nieruchomosci, a takze po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa.

Dane osobowe mogg by¢ przekazywane podmiotom przetwarzajagcym dane osobowe na zlecenie
Administratora: cztonkom Komisji, Zespotu negocjacyjnego, prawnikom spoétki, zewnetrznym
kancelariom notarialnym, Doradcy i Posrednikowi, a takze innym oferentom/uczestnikom
przetargu, w zwigzku z koniecznoscig poinformowania o wyniku przetargu ustnego/przetargu
pisemnego/negocjaciji.

Dane osobowe oferentdow/uczestnikdw przetargu, mogg by¢ ujawniane w Biuletynie Informacji
Publicznej, a takze innym uczestnikom postepowania oraz osobom obecnym w toku
przeprowadzania czynnosci przetargowych / negocjacyjnych.

Oferenci/uczestnicy przetargu majg prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo
ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a takze
prawo whiesienia sprzeciwu, a takze prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu
na zgodnosc¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.
W przypadku stwierdzenia, iz przetwarzanie danych osobowych oferentéw/uczestnikow przetargu

przez Administratora narusza przepisy RODO oraz przepisy ustawy o ochronie danych osobowych,
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11.

oferentom/uczestnikom przetargu przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.
Dane osobowe oferentéw/uczestnikdw przetargu nie bedg podlegaty profilowaniu, a takze nie beda

przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy, ani do organizacji miedzynarodowe;.

§19
Postanowienia koricowe

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie po podjeciu przez Rade Nadzorczg uchwaty w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu stosownie do postanowien Aktu Zatozycielskiego Spofki.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin przetargéw ustnych
nieograniczonych i ofertowych pisemnych na sprzedaz praw wtasnosci i praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci spétki Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie z dnia 27 grudnia 2016 r.”

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg odpowiednie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. - o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawy

z dnia 11 kwietnia 2003 r. — o ksztattowaniu ustroju rolnego.
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